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NOTICE DE PRÉSENTATION

PRÉAMBULE

En application de l’article L.103-2 du Code de l’Urbanisme, toute création
de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) doit faire l’objet d’une
concertation préalable. Cette concertation préalable constitue une étape
importante qui permet d’informer et d’associer, durant la phase
d’élaboration d’un projet, les habitants, les associations locales et toutes
les personnes concernées par celui-ci. L’ouverture de la concertation
préalable par la Commune de Villeneuve-lès-Béziers a été approuvée par
Délibération du Conseil Municipal du 22 février 2021.

Le présent dossier vise à présenter les enjeux et objectifs du projet
d’aménagement du secteur « La Claudery » à Villeneuve-lès-Béziers. Il sera
complété au fur et à mesure des études menées et de l’élaboration du
projet urbain.

L’aménagement urbain se réalisant sous forme d’une ZAC, un dossier de
création sera produit. Sur le principe d’une emprise de l’opération
inférieure à 10 hectares, le projet doit faire l’objet d’une demande
d’examen au cas par cas auprès de l’autorité environnementale qui devra
se prononcer sur la réalisation ou non d’une évaluation environnementale
du projet (dit étude d’impact).

En cas de réalisation de l’étude d’impact, il est précisé qu’elle ne sera pas
soumise à enquête publique mais fera l’objet d’une participation du public
à l’évaluation environnementale par voie électronique (procédure
parallèle) selon l’article L 123-19 du code de l’environnement et qu’elle
fera l’objet d’une mise à disposition du public à cet effet.

À l’issue de la concertation, l’ensemble des remarques formulées sera
analysé et fera l’objet d’un bilan qui sera présenté en conseil municipal de
Villeneuve-lès-Béziers pour approbation avant la création de la Zone
d’Aménagement Concerté.

CONTEXTE

Le secteur « La Claudery » à Villeneuve-lès-Béziers est un site qui s’inscrit
dans les choix de développement à potentiel d’activités de la Commune,
notamment retranscrit dans son Plan Local d’Urbanisme (approuvé en
délibération en conseil municipal du 23 août 2007), et plus
particulièrement dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) et le plan de zonage. Cette pièce de cohérence du PLU a
notamment défini comme objectifs l’affirmation de zones d’activités
existantes et une optimisation de foncier de « La Claudery ».

Le projet concerne un site d’étude qui couvre une surface d’environ 8,5
hectares au nord du lieu-dit de Pech Auriol. Ces espaces s’inscrivent dans
une mosaïque agri-naturelle, qui est marquée par la proximité ou la
présence d’infrastructures de transports, existantes et projetées, et
ponctuée de constructions d’activités et d’habitations.

Ce secteur d’étude jouit d’un positionnement privilégié en accroche du
littoral Méditerranéen et de Béziers, représentant un bassin d’emplois
important au niveau local.

Porte d’entrée de l’agglomération Béziers Méditerranée, il s’inscrit à
proximité d’infrastructures de déplacements routiers circulées, telle que la
départementale n°612. Le site d’étude doit aussi profiter d’un maillage de
voies d’intérêt communautaire, organisant la desserte interne du futur
secteur d’urbanisation et celle du projet de ZAC « Pech Auriol - Le Cros »
qui opère la limite Sud du périmètre d’étude.

À l’Ouest, le secteur du projet est délimité à l’Ouest par le ruisseau de la
Reynarde et à l’Est par le chemin de l’Aire Ventouse. Au Nord, ce sont un
projet de carrefour et la réservation pour la future ligne à grande vitesse
(LGV) qui forment la délimitation du projet.

Le maillage viaire, d’une part, lui offre des conditions de desserte et
d’accessibilité favorables, et d’autre part, lui confère des contraintes en
matière de spatialisation du projet, de nuisances et d’environnement.
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