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1. Arrété portant enquéte publique préalable a l'alienation
d’un chemin rural et désignation d’un commissaire enguéteur




iuenEUV\Ez COMMUNE DE VILLENEUVE-LES-BEZIERS
/|

les-Béziers

ARRETE DU MAIRE
N°ADMIN 2023/034
Objet : Portant enquéte publigue préalable & I'aliénation de chemins
ruraux et désignation d'un commissaire enguéeteur

Le Maire de VILLENEUVE-LES-BEZIERS;

VU le code général des collectivites territoriales et nofamment ses arficles
L.2122-22 et L5212,

VU le code de la propriété des personnes publiques et notamment l'article
L.2141-1,

VU le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L161-1 &
L.161-13 et R.161-25 & R161-27,

VU Je code des relations entre le public et I'administration,

VU le décret n°2015-955 du 31 juillet 2015 relatif & 'enquéte publique préalable
a 'aliénation des chemins ruraux,

VU la liste départementale d'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
au titre de I'année 2023,

VU les pigces du dossier soumis a 'enguéte publique,

CONSIDERANT que le chemin rural et partie de chemin rural concernés sont
inclus :

- dans le projet de pdle d'activité | alors que I'orientation d'aménagement du
secteur propose un axe de circulation multimodal Nord-Sud cenfré sur le
secteur,

- En partie Nord du projet d’'operation de la Montagnhette,

CONSIDERANT que le chemin rural situé dans le projet de pole d'activité | et la
partie de chemin rural inclus dans le périmetre du projet de la Montagnette a8
aliéner n'assurent plus leur fonction de desserte de parcelles,

CONSIDERANT que compte tenu de la désaffectation du chemin rural sifue
dans le projet de pole d'activite | et de la partie de chemin rural inclus dans le
périmétre du projet de la Montagnette susvisés, il est dans linférét de la
Commune de mettre en ceuvre la procédure de larficle L161-10 du code rural
qui autorise la vente d'un chemin rural lorsqu'il cesse d'étre affecte a lusage

public,
CONSIDERANT la possibilité d'organiser une enquéte publique conjointe,

ARRETE

ARTICLE 1= — |l sera procédé & une enquéte publique sur I'aliénation du chemin
rural situé dans le projet de pdle d'activité | ef de la partie de chemin rural inclus
dans le périmétre du projet de la Montagnette comme mentichné-au-dossier—

Accusé da récaplion en préfecture
034-213403363-20231107-ADMIN2023034-Al
Date de télétransmission : 08/11/2023

Date de réception préfecture : 08/11/2023




Cette enquéte se déroulera du lundi 4 décembre 2023 au lundi 18 décembre
2023 a 12H.

ARTICLE 2 : Monsieur Jacques ARMING, Ingenieur principal territorial inscrif sur
la liste départementale 2023 d'apfitude & la fonction de Commissaire
enquéteur, est désigné en qualité de Commissaire enquéteur et se fiendra a
disposition du public & la Maire de VILLENEUVE-LES-BEZIERS :

-Lundi &4 décembre 2023 de 9H & 11H,
—Lundi 18 décembre 2023 de 10H a 12H.

ARTICLE 3 : Le dossier d’enquéte comprend une notice explicative, un plan de
situation et le projet d'aliénation.

ARTICLE 4: Les piéces du dossier soumis @ Fenquéte ainsi que le regisfre
d'enquéte, a feulllets non mobiles, cotés et paraphés par le Commissaire
enquéteur, sera fenu & la disposition du public & la Mairie de VILLENEUVE-LES-
BEZIERS pendant toute la durée de I'enquéte oublique du lundi au vendredi de
8H30 & 12H00 et de 13H30 & 17HCO.

Chacun pourra prendre connaissance des pieces du dossier ef consigner ses
observations sur le registre ouvert a cet effet.

Les observations pourront par ailleurs étre communiquées oralement ou par
&crit au Commissalre enguéteur, & 'occasion de ses permanences, dont les
dates sont précisées a I'article 2 du present arréte,

Elles pourront également &fre regues par mail & ladresse suivante:
mairie@villeneuve-les-beziersfr ou par voie postale au plus fard le lundi 18
décembre 2023 a I'adresse suivante :

A l'attention de Monsieur Jacques ARMING, Commissaire enquéteur
Mairie de VILLENEUVE-LES-BEZIERS
Hotel de Ville
1 Rue de la Marianne
34420 VILLENEUVE-LES-BEZIERS

Le dossier d'enquéte publique pourra également &tre consulté durant la duree
de 'enquéte publique, sur le site internet de la Commune : www.villeneuve-les-
beziers.fr/.

ARTICLE 5 : Un avis d'encuéte sera publié en caracteres apparents dans deux
journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout le département, guinze jours au
moins avant le début de I'enguéte.

Cet avis sera publié en ligne : www.villeneuve-les-beziers ft/ huit jours au moins
avant le début de I'enquéte et pendant foute la durée de celle-ci.

Le dossier d'enquéte pourra &tre consulté sur le méme site.

Quinze jours au moins avant le début de 'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci, le présent arrété sera affiché en mairie ainsi qu'aux exfrémités des

chemins ruraux concernes.

Accusé e récaption en préfecture
034-213403383-20231107-ADMIN2023034-Al
Date de télétransmission : 08/11/2023

Date de réception préfecture : 08/11/2023




ARTICLE 6: A l'expiration du délai d'enquéte prévu a l'article 1, le registre sera
clos et signé par Monsieur le Commissaire enguéteur.

| disposera de trente jours pour transmettre au Maire de la Commune le dosser
d’enquéte avec son rapport dans lequel figurent ses conclusions motivees.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions du Commissaire
enquéteur en Mairie (aux jours et heures habituels d'ouverture des lbureaux)

pendant un an.

ARTICLE 7: Aprés remise du rapport et des conclusions du Commissaire
enquéteur, le Conseil Municipal délibérera sur l'aliénation de ces chemins
ruraux.

ARTICLE 8: Le présent arrété peut faire lobjet d'un recours administratif devant
Monsieur le maire de VILLENEUVE-LES-BEZIERS dans le délai de deux mois &
compter de sa notification. L'absence de réponse dans un délai de deux mois
vaut décision implicite de rejet.

Un recours contenfieux peut également étre infroduit devant le ftribunal
administratif de MONTPELLIER & Rue Pitot 34063 MONTPELLIER CEDEX 2 dans
le délai de deux mois & compter de la notification de l'arrété ou 4 compter de la
réponse de l'administration si un recours administratif a été préalablement
déposé. Le Tribunal Administratif peut &tre saisi par l'application informatique
« Télérecours citoyens » accessible par le site infernet www telerecours fr.

Fait & Villeneuve-les-Béziers
Le 7 novembre 2023

Le Maire
Fabrice SOLANS

Accusé da récaption en préiecture
034-213403363-20231107-ADMIN2023034-Al
Date de télétransmission : 08/11/2023

Date da réception préfecture : 08/11/2023
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l. LE CONTEXTE

Le pdle activités | est un projet impulsé par la Commune de Villeneuve-lés-Béziers. Il se
se positionne au nord du secteur «La Claudery», situé sur la partie septentrionale du ter-
ritoire communal.

Monsieur le Maire rappelle que dans le cadre de la révision générale de son Plan Local
d’Urbanisme (PLU) prescrite par délibération du 26 octobre 2020, la municipalité a iden-
tifié dans I'axe 5 intitulé « Renforcer I'attractivité économique, touristique et pérenniser
I'agriculture » de son Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD),
piéce de cohérence du document d'urbanisme, la volonté de développer I'économie et
de permettre l'installation de services et de commerces sur son territoire. En ce sens, la
commune entend conserver et valoriser ses parcs d'activités économiques.

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) prévoit un accroisse-
ment important de la population communale dans les 15 prochaines années. Pour ac-
compagner cette croissance démographique, un accroissement du nombre d'emplois
disponible sur la commune s'avére nécessaire. En ce sens, le projet de pdle d'activités |,
représente une opportunité intéressante pour le développement du tissu économique
de la commune.

En outre, ce projet est le support d’une opération de requalification d’une zone d'activités
existante mais peu valorisée, devant devenir un pdle d'activités digne de ce nom. Il doit
aussi permettre la relocalisation des entreprises impactées par le projet d'intérét Général
de la Ligne a Grande Vitesse.

Le présent dossier a pour objet d'aliéner le chemin rural inclu dans le projet de pdle
d’activités I.

L'orientation d'aménagement du secteur propose un axe de circulation multimodal
nord-sud centré sur le secteur.

De plus, le chemin rural a aliéner, situé en partie en limite ouest du périmétre du
projet, n'assure plus sa fonction de desserte de parcelles depuis la création de la
voie «Rue de I’'Union» reliant la ZAC de La Méridienne au «Chemin de Villeneuve-lés-
Béziers a Pézenas». La desserte des parcelles s‘effectue actuellement soit par la rue
de I’'Union pour les parcelles AS 107 et AS 108, soit par '’Avenue des Amandiers pour
les parcelles AS 112 et AS 113.

Il s’agit donc d’aliéner ce chemin rural tel qu'identifié sur la piéce 3 du présent dos-
sier.

X Commune de Villeneuve-iés-Béziers
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Il. LES CONDITIONS D’AMENAGEMENT DU SECTEUR

Le principe retenu est la mise en place d'opérations d‘activités économiques inscrites dans une
opération d'aménagement d'ensemble inscrite au PLU.

QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE ET URBAINE

Les constructions et les espaces publics devront s’inscrire dans une logique d'insertion paysa-
gére.

« En aménageant, sur 'ensemble du site, des espaces verts et paysagés, des trames
vertes,

« Par la réalisation de batiments qualitatifs et sans impact visuel important sur les
espaces environnants et sur le grand paysage,

- Ens’adaptantalatopographie du site et en évitant des déblais et remblais excessifs,
» En limitant la hauteur du batia 10,5 m,
« En orientant 'aménagement des clétures pour une unité d’ensemble.

« Les clotures et portails doivent participer a la conception architecturale d’ensemble
de la construction et concourir a la délimitation et a la qualité des espaces publics.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les plantations

Une attention particuliére sera apportée au traitement paysager en respectant notamment les
prescriptions suivantes :

« Seules les plantations d’essences méditerranéennes sont possibles.

- La réalisation de haies dans la parcelle, en limite d’espace public, est imposée. I|
est demandé d'intégrer harmonieusement différentes strates végétales : arborée,
arbustive, herbacées dans le respect du choix d’essences méditerranéennes locales.
L'enjeu n'est pas de créer un écran végétal occultant intégralement les batiments,
mais de valoriser par du végétal un bati qualitatif a dominante minérale. Les
plantations seront réparties de facon aléatoire afin de générer un espace naturel et
visuellement dynamique.

- 1l sera maintenu sur la parcelle ou sur l'ilot foncier un minimum de 20 % d’espaces
libres végétalisés. Globalement, il s’agit de favoriser les espaces non revétus et les
plantations sur les espaces non batis.

Traitement paysager des franges urbaines

Le projet fera l'objet d’un traitement paysager sur I'ensemble de ses limites.

En limite de la D 612, I'effet vitrine doit étre renforcé afin de valoriser la perception de
la zone depuis la rocade biterroise. Pour cela le projet optera pour un traitement qua-
litatif des aires de stationnement et des voies, le choix d’'un mobilier urbain de qualité
et des plantations mélant plusieurs strates d'essences végétales méditerranéennes.

Ailleurs le périmétre du projet sera doublé de lisieres végétales. Les fragments de
haies existants seront renforcés afin de constituer une lisiére végétale de transition
ville/nature a vocation paysageére et de continuité écologique.

Préserver la biodiversité et mettre en valeur les continuités écologigues

La trame végétale doit participer a l'intégration paysagére de l'opération et a créer
de la nature enville.

Elle correspond aux espaces verts accompagnant les voies structurantes et aux es-
paces de rétention. Elle a aussi pour principe de paysager le site et de constituer une
strate végétale favorable & la biodiversité.

Espaces de rétention et réseaux de noues faverisant la circulation
de la faune

Les espaces de rétention, peu profonds, accessibles et non clos s'organiseront en
point bas du site. La constitution de noues sera privilégiée pour assurer la collecte
en surface des eaux pluviales vers les espaces de rétention et constituer des coulées
vertes favorables au développement et au déplacement des espéces végétales et

animales.
Constitution de lisiéres étales périphériques

Le projet fera I'objet de plantations périphériques mélant plusieurs strates d'essences
végétales méditerranéennes.

Accompagnement végétal des axes viaires structurants
Les axes viaires structurants seront doublés d'une trame végétale.

Limitation de I’éclaira

'aménagement du secteur est susceptible d'engendrer I'utilisation d'éclairages noc-
turnes, créant une rupture pour des espéces lucifuges comme de nombreux chirop-
téres.

Afin de ne pas créer de pollution lumineuse, il conviendra de limiter au maximum

Commune de Villeneuve-lés-Béziers
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I'éclairage nocturne de la zone.
Pour cela:

« La voie structurante pourra ne pas comporter d’éclairage public si le ou les
cheminements doux accompagnant la voie en sont équipés.

- Lesdispositifs d'éclairage seront équipés de faisceaux lumineux dirigés vers le
bas et si possible d'intensité modérée.

LE STATIONNEMENT

Dans le cadre de l'opération d'aménagement d’ensemble, il sera proposé un parc de sta-
tionnement sur voirie adapté aux besoins.

Un soin particulier sera apporté au traitement paysager et aux plantations des aires de sta-
tionnement. Seront mélées au sein de chaque parc de stationnement strate arborée, strate
arbustive et strate herbacée. Les essences retenues seront diverses et de type méditerra-
néen. Seront privilégiés les revétements qualitatifs et les surfaces non imperméabilisés de
type stabilisé, plagues alvéolées, pavés.

PREVENTION DES RISQUES

Le secteur est classé en zone blanche du PPRI sans risque identifié.

Légende :

i+ Périmeétre de I'OAP

DEPLACEMENTS, CHEMINEMENTS DOUX ET TRANSPORTS EN COMMUN Principes urbalns
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Ill. LE CHEMIN A ALIENER
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IV. LA PROCEDURE D’ALIENATION DES CHEMINS RURAUX

Dans le cadre de cette opération une enquéte publique doit étre réalisée dans les condi-
tions de forme et de procédure prévues aux articles L134-1, L134-2, R134-3 et suivants du
Code des relations entre le public et 'administration.

LEs TEXTES REGISSANT L'ALIENATION D'UN CHEMIN RURAL

Le Code rural et de la péche maritime précise les dispositions applicables aux chemins
ruraux dans ses articles L161-1 et suivants.

Les articles L161-10 et L161-10-1 spécifient les conditions a remplir pour procéder a l'alié-
nation des chemins ruraux.

Article L161-10 du Code rural et de la péche maritime

«Lorsqu’un chemin rural cesse détre affecté a l'usage du public, la vente peut étre décidée
aprés enquéte par le conseil municipal, d moins que les intéressés groupés en association syndicale
conformément a larticle L. 161-11 n‘aient demandé & se charger de l'entretien dans les deux mois
qui suivent l'ouverture de l'enquéte.

Lorsque I'aliénation est ordonnée, les propriétaires riverains sont mis en demeure d'acquérir les
terrains attenant a leurs propriétés.

Si, dans le délai d’'un mois a dater de I'avertissement, les propriétaires riverains nont pas déposé
leur soumission ou si leurs offres sont insuffisantes, il est procédé a I'aliénation des terrains selon les
régles suivies pour la vente des propriétés communales. »

Article L161-10-1 du Code rural et de la péche maritime

«Lorsqu’un chemin rural appartient a plusieurs communes, il est statué sur la vente aprés enquéte
unique par délibérations concordantes des conseils municipaux.

Il en est de méme quand des chemins appartenant a plusieurs communes constituentun méme
itinéraire entre deux intersections de voies ou de chemins.

Lenquéte préalable a I'aliénation d’un chemin rural prévue a larticle L. 161-10 et au présent
article est réalisée conformément au Code des relations entre le public et 'administration, et selon
des modalités fixées par décret en Conseil d’Etat.»

Article R161-25 du Code rural et de la péche maritime

«l'enqueéte prévue aux articles L. 161-10 et L. 161-10-1 a lieu dans les formes fixées par le cha-
pitre IV du titre lll du livre ler du Code des relations entre le public et 'administration, sous réserve
des dispositions particuliéres édictées par la présente section.

Un arrété du maire ou, dans les cas prévus a l'article L. 161-10-1, un arrété conjoint des maires
des communes concernées par l'aliénation désigne un commissaire enquéteur ou une commission
d'enquéte et précise l'objet de l'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et les heures et le lieu
ou le public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses observations. Lindemnité due
au commissaire enquéteur ou aux membres de la commission d'enquéte est fixée par le maire ou,
conjointement, par les maires des communes concernées par I'aliénation.»

Article R161-26 du Code rural et de la péche maritime
«La durée de I'enquéte publique est fixée a quinze jours.
Le dossier d'enquéte comprend :
a) Le projet d‘aliénation ;
b) Une notice explicative ;
¢) Un plan de situation ;
d) S'ily a lieu, une appréciation sommaire des dépenses.

Quinze jours au moins avant louverture de l'enquéte, le ou les maires ayant pris I'arrété prévu
a l'article R. 161-25 font procéder a la publication, en caractéres apparents, d’'un avis au public
l'informant de l'ouverture de l'enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout
le département ou tous les départements concernés.

En outre, quinze jours au moins avant louverture de l'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci, arrété d'ouverture de l'enquéte publique est publié par voie d'affiches et, éventuellement,
par tout autre procédé dans les communes concernées par l'aliénation. Cet arrété est également
affiché aux extrémités du chemin ou des chemins concernés et sur le trongon faisant 'objet du pro-
jet d’aliénation.»

Article R161-27 du Code rural et de la péche maritime

«A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est clos et signé par le commissaire en-
quéteur ou le président de la commission d'enquéte qui, dans le délai d’'un mois a compter de la
date de cléture de 'enquéte, transmet au maire ou aux maires des communes concernées par 'alié-
nation, le dossier et le registre accompagnés de ses conclusions motivées. En cas d'avis défavorable
du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, la délibération du conseil municipal ou,
dans les cas prévus a l'article L. 161-10-1, les délibérations concordantes des conseils municipaux
décidant I'aliénation sont motivées.

En outre, pour les chemins inscrits sur le plan départemental des itinéraires de promenade et de
randonnée, les conseils municipaux doivent, préalablement a toute délibération décidant de leur
suppression ou de leur aliénation, avoir proposé au conseil départemental un itinéraire de substi-
tution approprié a la pratique de la promenade et de la randonnée.»

Commune de Villeneuve-lés-Béziers
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L’ENOUETE PUBLIQUE PREALABLE A L'ALIENATION D'UN CHEMIN RURAL

La procédure d'enquéte se déroule en plusieurs étapes.

Lancement de 'enquéte par arrété du maire

Un arrété du maire désigne un commissaire enquéteur et précise l'objet de l'enquéte, la
date a laquelle celle-ci sera ouverte et les heures et le lieu ol le public pourra prendre
connaissance du dossier et formuler ses observations. L'indemnité due au commissaire en-
quéteur ou aux membres de la commission denquéte est fixée par le maire.

Durée de 'enquéte publique
La durée de I'enquéte publique est fixée a 15 jours.
Publication

Quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte, le maire fait procéder a la publication,
en caractéres apparents, d’un avis au public I'informant de l'ouverture de l'enquéte dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout le département ou tous les départe-
ments concernés.

En outre, quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée
de celle-ci, I'arrété d'ouverture de l'enquéte publique est publié par voie d'affiches et, éven-
tuellement, par tout autre procédé dans les communes concernées par |'aliénation. Cet
arrété est également affiché aux extrémités du chemin ou des chemins concernés et sur le
troncon faisant I'objet du projet d'aliénation.

A lissue de I'enquéte publique

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est clos et signé par le commissaire
enquéteur qui, dans le délai d'un mois a compter de la date de cl6ture de 'enquéte, trans-
met au maire, le dossier et le registre accompagnés de ses conclusions motivées. En cas
d’avis défavorable du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, la délibéra-
tion du conseil municipal est motivée.

ALIENATION DE LA PORTION DE CHEMIN A SUPPRIMER

Aprés avoir recueilli les conclusions de 'enquéte, le conseil municipal pourra prendre
une délibération autorisant la vente méme si 'avis du commissaire enquéteur est dé-
favorable. Dans ce cas, il doit mentionner dans la délibération les raisons justifiant la
suppression du chemin.

Le conseil municipal doit préalablement a la réalisation de la vente mettre en de-
meure les riverains d’acquérir le terrain mis en vente attenant a leur propriété (article
L. 161-10 du Code rural et de la péche maritime). Si cette mise en demeure n'est pas
faite, la délibération du conseil municipal est annulée. Si, dans le délai d'un mois sui-
vant cet avertissement, les propriétaires riverains n'ont pas déposé une offre ou si elle
est insuffisante, 'aliénation du terrain est possible.

Une fois la vente décidée, celle-ci se fait selon les régles suivies pour la vente des
propriétés communales.

Commune de Villeneuve lés-Béziers
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l.  LE CONTEXTE

La Commune de Villeneuve-lés-Béziers a décidé de procéder a I'étude du projet d’amé-
nagement concernant notamment le secteur «<La Montagnette», ayant pour objet I'ur-
banisation dudit secteur, dans le respect des objectifs du Plan Local d’Urbanisme de la
commune, tels que définis dans le cadre du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

Par délibération en date du 31 aoGt 2020, le conseil municipal a décidé que l'ouverture a
'urbanisation de ce secteur «<La Montagnette» devait sopérer sous le mode de la procé-
dure de zone d’'aménagement concerté (ZAC), et par la méme délibération, il a été défini
les modalités de la concertation préalable, conformément a Iarticle 1.300-2 du Code de
I'urbanisme, et a défini les objectifs poursuivis.

Toutefois, lors de la réalisation des études préalables, il sest avéré que la ZAC n'était pas
l'outil adéquat a 'aménagement de la zone.

Celleci se réalisera par le biais d'une opération d'aménagement d’ensemble assujettie
aux prescriptions du réglement et de l'orientation d'aménagement et de programmation
du PLU.

L'opération d'aménagement de la Montagnette porte sur une surface de prés de 8 ha.
Il s'agit d’urbaniser une « dent creuse » du nord de F'agglomération de Villeneuve-lés-
Béziers. Il est prévu la construction de 185 logements et d'une halle de commerces de
bouche sur la partie Est en surplomb de la RD612, soit environ 11 500 m? de surface de
plancher au total.

Le présent dossier a pour objet d’aliéner une partie du chemin rural inclu dans le
projet de La Montagnette. Il se situe dans la partie nord, en limite de l'opération.

La portion du chemin rural & aliéner, situé en partie nord ouest, n'assure plus sa
fonction de desserte de parcelles. Celle-ci s’effectue directement, pour les parcelles
AW 285, AW 286 et AW 48, par la rue du Rec de la Reynarde.

Il s’agit donc d’aliéner ce chemin rural tel qu'identifié sur la piéce 3 du présent dos-
sier.

Commune de Vilieneuve-1és-Béziers
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LES CONDITIONS D’AMENAGEMENT DU SECTEUR

Le principe retenu est la mise en place d’un programme mixte comprenant en majorité de |'ha-
bitat, mais également une halle. Ce projet se déploie dans un secteur entiérement ceinturé par
l'urbanisation.

QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE ET URBAINE

Les constructions et les espaces publics devront s'inscrire dans une logique d'insertion paysa-

gére.

En privilégiant des couleurs claires et adaptées au paysage dans lequel s'insére le
projet,

Par la réalisation de batiments qualitatifs et sans impact visuel important sur sur le
grand paysage,
En s'adaptant a la topographie du site et en évitant des déblais et remblais excessifs.
En limitant la hauteur du bati selon les dispositions suivantes :

- les zones repérées par un aplat jaune sur le shéma d'aménagement de la présente

OAP sont réservées a la construction de logements individuels. La hauteur
maximale admise est de 9 métres sans pouvoir dépasser 2 niveaux (R+1).

-les zones repérées par un aplat rouge sur le shéma d’aménagement de la
présente OAP sont réservées a la construction de logements collectifs. La hauteur
maximale admise est de 11 métres sans pouvoir dépasser 3 niveaux (R+2). Le
dernier niveau devra obligatoirement é&tre en attique.

En orientant 'aménagement des clétures pour une unité d’ensemble.

Les cldtures et portails doivent participer a la conception architecturale d’ensemble
de la construction et concourir a la délimitation et a la qualité des espaces publics.

Par le recours a une forme architecturale moderne et épurée pour la réalisation de la
halle. Cette construction devra a la fois marquer sa présence lorsqu'elle est observée
depuis le troncon de la RD612 le plus proche, tout en conservant une apparence

discréte depuis les vues plus lointaines.

En aménageant, sur l'ensemble du site, des espaces verts et paysagés, des trames
vertes.

En aménageant un parvis de qualité ceinturant la halle.

La densité globale du projet devra étre supérieure a 30 logements a I'hectare.

QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Les plantations

Une attention particuliére sera apportée au traitement paysager en respectant no-
tamment les prescriptions suivantes :

« Seules les plantations d’essences méditerranéennes sont possibles.

« La réalisation de haies dans la parcelle, en limite d'espace public, est
imposée. Il est demandé d’intégrer harmonieusement différentes
strates végétales : arborée, arbustive, herbacées dans le respect du
choix d’essences méditerranéennes locales. L'enjeu n‘est pas de créer un
écran végétal occultant intégralement les batiments, mais de valoriser
par du végétal un bati qualitatif a dominante minérale. Les plantations
seront réparties de facon aléatoire afin de générer un espace naturel et
visuellement dynamique.

« Il sera maintenu sur la parcelle ou sur Illot foncier un minimum de
20 % d'espaces libres végétalisés. Globalement, il s’agit de favoriser les
espaces non revétus et les plantations sur les espaces non batis.

Apporter un soin particulier aux aménagements visibles depuis la RD612

En limite de la D 612, l'effet vitrine doit étre renforcé afin de valoriser la perception de
la halle. Pour cela le projet optera pour un traitement qualitatif des aires de stationne-
ment et des voies, le choix d'un mobilier urbain de qualité et des plantations mélant
plusieurs strates d’essences végétales méditerranéennes..

Préserver la biodiversité et mettre en valeur les continuités écologiques

La trame végétale doit participer a l'intégration paysagére de l'opération et a créer
de la nature en ville.

Elle correspond aux espaces verts accompagnant les voies structurantes et aux es-
paces de rétention. Elle a aussi pour principe de paysager le site et de constituer une
strate végétale favorable a la biodiversité.

Espaces de rétention et réseaux de noues faverisant la circulation
de la faune

Les espaces de rétention, peu profonds, accessibles et non clos s'organiseront en
point bas du site. La constitution de noues sera privilégiée pour assurer la collecte
en surface des eaux pluviales vers les espaces de rétention et constituer des coulées
vertes favorables au développement et au déplacement des especes végétales et
animales.

leneuve -
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Maintenir les espaces favorables & la reproduction des fringilles patri-
moniaux

Les fringilles patrimoniaux ont besoin d’une végétation dense et d'un habitat spécifique
pour se reproduire. Les fourrés denses situés sur la limite ouest de 'OAP offrent un envi-
ronnement idéal pour la nidification et la protection contre les prédateurs. Par ailleurs,
ces zones permettent également d'offrir une variété de ressources alimentaires pour les
oiseaux et autres animaux sauvages. De ce fait, elles devront impérativement étre main-
tenues.

Accompagnement végétal des axes viaires structurants

Les axes viaires structurants seront doublés d’une trame végétale.

Limitation de I’éclairage extérieur et de I'éclairage public

Laménagement du secteur est susceptible d'engendrer l'utilisation dclairages noc-
turnes, créant une rupture pour des espéces lucifuges comme de nombreux chiroptéres.

Afin de ne pas créer de pollution lumineuse, il conviendra de limiter au maximum [‘éclai-
rage nocturne de la zone.

Pour cela:

» La voie structurante pourra ne pas comporter d’éclairage public si le ou les
cheminements doux accompagnant la voie en sont équipés.

 Lesdispositifs d'éclairage seront équipés de faisceaux lumineux dirigés vers le
bas et si possible d’intensité modérée.

- Dans la mesure du possible, les zones de fourrés et de leur abord devront étre
maintenus dans l'obscurité.

LE STATIONNEMENT

Dans le cadre de l'opération d’'aménagement d’ensemble, il sera proposé un parc de sta-
tionnement sur voirie adapté aux besoins.

Chaque opération d’habitat collectif sera accompagnée d’un parking paysager privatif.
Des places de stationnement vélo devront également étre prévues.

Pour chaque habitation individuelle, deux places de stationnement seront exigées dont
une sera ouverte sur la voie publique.

Par ailleurs, un parking paysager sera aménagé pour la halle. La capacité du parking devra
étre adaptée au besoin de la halle.

Des places de stationnement visiteurs devront étre aménagées en respectant un ratio

minimum de 1 place de stationnement pour 4 logements.

Un soin particulier sera apporté au traitement paysager et aux plantations des aires de
stationnement. Seront mélées au sein de chaque parc de stationnement strate arborée,
strate arbustive et strate herbacée. Les essences retenues seront diverses et de type médi-
terranéen. Seront privilégiés les revétements qualitatifs et les surfaces non imperméabili-
sés de type stabilisé, plaques alvéolées, pavés.

PREVENTION DES RISQUES

Le secteur est classé en zone blanche du PPRI sans risque identifié.

DEPLACEMENTS, CHEMINEMENTS DOUX ET TRANSPORTS EN COMMUN

Le projet devra offrir les conditions necessaire a I'utilisation de modes doux comme
moyen de déplacement sur 'ensemble de la zone. C'est pourquoi, un réseau de chemi-
nement doux devra étre mis en place selon les principes suivants :

- la voie primaire et les voies secondaires internes devront étre doublés de cheminements
doux

- l'avenue des colombes devra également étre équipés de cheminements doux

- des cheminements doux devront faire le lien entre la partie habitat du projet et la halle

DESSERTE PAR LES RESEAUX

Parallélement a 'aménagement de la zone, des travaux de renforcement ou de raccorde-
ment aux réseaux devront étre réalisés par la collectivité compétente, en cohérence avec
les besoins de la zone.

e Commune de Villencuve lés-Béziers
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IV. LA PROCEDURE D’ALIENATION DES CHEMINS RURAUX

Dans le cadre de cette opération une enquéte publique doit étre réalisée dans les condi-
tions de forme et de procédure prévues aux articles L134-1, L134-2, R134-3 et suivants du
Code des relations entre le public et 'administration.

LES TEXTES REGISSANT L'ALIENATION D’'UN CHEMIN RURAL

Le Code rural et de la péche maritime précise les dispositions applicables aux chemins
ruraux dans ses articles L161-1 et suivants.

Les articles L161-10 et L161-10-1 spécifient les conditions a remplir pour procéder a |'alié-
nation des chemins ruraux.

Article L161-10 du Code rural et de la péche maritime

«Lorsqu‘un chemin rural cesse d'étre affecté a l'usage du public, la vente peut étre décidée
aprés enquéte par le conseil municipal, a moins que les intéressés groupés en association syndicale
conformément a larticle L. 161-11 n‘aient demandé a se charger de l'entretien dans les deux mois
qui suivent l'ouverture de l'enquéte.

Lorsque I'aliénation est ordonnée, les propriétaires riverains sont mis en demeure d’acquérir les
terrains attenant a leurs propriétés.

Si, dans le délai d’un mois a dater de 'avertissement, les propriétaires riverains n'ont pas déposé
leur soumission ou si leurs offres sont insuffisantes, il est procédé a I'aliénation des terrains selon les
régles suivies pour la vente des propriétés communales. »

Article L161-10-1 du Code rural et de la péche maritime

«Lorsqu’un chemin rural appartient a plusieurs communes, il est statué sur la vente aprés enquéte
unique par délibérations concordantes des conseils municipaux.

Ilen est de méme quand des chemins appartenant a plusieurs communes constituent un méme
itinéraire entre deux intersections de voies ou de chemins.

Lenquéte préalable a l'aliénation d’un chemin rural prévue a larticle L. 161-10 et au présent
article est réalisée conformément au Code des relations entre le public et 'administration, et selon
des modailités fixées par décret en Conseil d’Etat.»

Article R161-25 du Code rural et de la péche maritime

«l'enquéte prévue aux articles L. 161-10 et L. 161-10-1 a lieu dans les formes fixées par le cha-
pitre IV du titre Hll du livre ler du Code des relations entre le public et 'administration, sous réserve
des dispositions particuliéres édictées par la présente section.

Un arrété du maire ou, dans les cas prévus a l'article L. 161-10-1, un arrété conjoint des maires
des communes concernées par I'aliénation désigne un commissaire enquéteur ou une commission
denquéte et précise l'objet de l'enquéte, la date a laquelle celle-ci sera ouverte et les heures et le lieu
ot le public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses observations. Lindemnité due
au commissaire enquéteur ou aux membres de la commission d'enquéte est fixée par le maire ou,
conjointement, par les maires des communes concernées par l'aliénation.»

Article R161-26 du Code rural et de la péche maritime
«La durée de l'enquéte publique est fixée a quinze jours.
Le dossier d'enquéte comprend :
a) Le projet d'aliénation ;
b) Une notice explicative ;
¢) Un plan de situation ;
d) S'ily a lieu, une appréciation sommaire des dépenses.

Quinze jours au moins avant l'ouverture de lenquéte, le ou les maires ayant pris 'arrété prévu
a l'article R. 161-25 font procéder a la publication, en caractéres apparents, d'un avis au public
I'informant de l'ouverture de 'enquéte dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout
le département ou tous les départements concernés.

En outre, quinze jours au moins avant fouverture de l'enquéte et pendant toute la durée de
celle-ci, Farrété d'ouverture de l'enquéte publique est publié par voie d'affiches et, éventuellement,
par tout autre procédé dans les communes concernées par l'aliénation. Cet arrété est également
affiché aux extrémités du chemin ou des chemins concernés et sur le trongon faisant l'objet du pro-
jet d'aliénation.»

Article R161-27 du Code rural et de la péche maritime

«A l'expiration du délai d'enquéte, le registre denquéte est clos et signé par le commissaire en-
quéteur ou le président de la commission denquéte qui, dans le délai d'un mois a compter de la
date de cl6ture de I'enquéte, transmet au maire ou aux maires des communes concernées par l'alié-
nation, le dossier et le registre accompagnés de ses conclusions motivées. En cas d‘avis défavorable
du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, la délibération du conseil municipal ou,
dans les cas prévus a l'article L. 161-10-1, les délibérations concordantes des conseils municipaux
décidant I'aliénation sont motivées.

En outre, pour les chemins inscrits sur le plan départemental des itinéraires de promenade et de
randonnée, les conseils municipaux doivent, préalablement & toute délibération décidant de leur
suppression ou de leur aliénation, avoir proposé au conseil départemental un itinéraire de substi-
tution approprié d la pratique de la promenade et de la randonnée.»

i Commune de Villeneuve-lés Béziers
ENeuve - — P aq: . .
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L’ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE A L'ALIENATION D'UN CHEMIN RURAL

La procédure d'enquéte se déroule en plusieurs étapes.
Lancement de 'enquéte par arrété du maire

Un arrété du maire désigne un commissaire enquéteur et précise l'objet de I'enquéte, la
date a laquelle celle-ci sera ouverte et les heures et le lieu ol le public pourra prendre
connaissance du dossier et formuler ses observations. Lindemnité due au commissaire en-
quéteur ou aux membres de la commission d'enquéte est fixée par le maire.

Durée de I'enquéte publique
La durée de l'enquéte publique est fixée a 15 jours.
Publication

Quinze jours au moins avant I'ouverture de l'enquéte, le maire fait procéder a la publication,
en caractéres apparents, d'un avis au public I'informant de l'ouverture de l'enquéte dans
deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans tout le département ou tous les départe-
ments concernés.

En outre, quinze jours au moins avant l'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée
de celle-ci, I'arrété d'ouverture de lI'enquéte publique est publié par voie d'affiches et, éven-
tuellement, par tout autre procédé dans les communes concernées par l'aliénation. Cet
arrété est également affiché aux extrémités du chemin ou des chemins concernés et sur le
troncon faisant I'objet du projet d'aliénation.

A lissue de 'enquéte publique

A l'expiration du délai d’enquéte, le registre d'enquéte est clos et signé par le commissaire
enquéteur qui, dans le délai d'un mois a compter de la date de cléture de I'enquéte, trans-
met au maire, le dossier et le registre accompagnés de ses conclusions motivées. En cas
d’avis défavorable du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte, la délibéra-
tion du conseil municipal est motivée.

ALIENATION DE LA PORTION DE CHEMIN A SUPPRIMER

Aprés avoir recueilli les conclusions de I'enquéte, le conseil municipal pourra prendre
une délibération autorisant la vente méme si I'avis du commissaire enquéteur est dé-
favorable. Dans ce cas, il doit mentionner dans la délibération les raisons justifiant la
suppression du chemin.

Le conseil municipal doit préalablement a la réalisation de la vente mettre en de-
meure les riverains d’acquérir le terrain mis en vente attenant a leur propriété (article
L. 161-10 du Code rural et de la péche maritime). Si cette mise en demeure n'est pas
faite, la délibération du conseil municipal est annulée. Si, dans le délai d'un mois sui-
vant cet avertissement, les propriétaires riverains n'ont pas déposé une offre ou si elle
est insuffisante, l'aliénation du terrain est possible.

Une fois la vente décidée, celle-ci se fait selon les regles suivies pour la vente des
propriétés communales.

i Commune de Villeneuve lés Béziers
gneuve . PR - . N L.
VTR A projet Lu Montagnette Pitce 1: Notice explicative
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UE PREALABLE A L'ALIENATION D'UNE PARTIE DU CHEMIN RURAL INCLU DANS LE PERIMETRE DU PR
h LA MONTAGNETTE

selon les modalités fixées par le chapitre IV du titre lll du livre ler du Code des relations entre le public et 'administration
sous réserve des dispositions particuliéres édictées par les articles R161-25 et suivants du Code rural et de la péche maritime

DEPARTEMENT DE L'HERAULT
CoMMUNE DE VILLENEUVE-LES-BEZIERS
LA MONTAGNETTE

PIECE 1: NOTICE EXPLICATIVE
PIECE 2 : PLAN DE SITUATION
PIECE 3: PROJET D’ALIENATION
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VILLENEUVE-LES-BEZIERS
(Hérault)

Avis d’enquéte publique

Préalable a I'aliénation de chemins ruraux

Le Maire de VILLENEUVE-LES-BEZIERS informe le public qu’il sera procédé, en exécution de I'arrété
municipal n°ADMIN2023/034 du 7 novembre 2023, a une enquéte publique préalable a I'aliénation d'un
chemin rural inclus dans le périmetre du péle d’activité | et d’une partie de chemin rural inclus dans le

périmétre du projet de la Montagnette.
Cette enquéte se déroulera du lundi 4 décembre 2023 au lundi 18 décembre 2023 a 12H.
Les pieces du dossier soumis a I'enquéte ainsi qu’un registre d’enquéte seront tenus a la disposition du

public pendant toute la durée de I'enquéte publique du lundi au vendredi de 8H30 a 12HO00 et de 13H30
3 17H0O, & la Mairie 1 rue de la Marianne a VILLENEUVE-LES-BEZIERS.

Le dossier d’enquéte publique pourra également étre consulté durant la durée de 'enquéte, sur le site
internet de la Commune : www.villeneuve-les-beziers.fr.

En outre, Monsieur Jacques ARMING, désigné en qualité de Commissaire enquéteur, se tiendra a la
disposition du public a la Maire de VILLENEUVE-LES-BEZIERS :

- Lundi 4 décembre 2023 de 9H a 11H,
- Lundi 18 décembre 2023 de 10H a 12H.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations sur le registre ouvert a
cet effet.

Les observations pourront également étre recues par mail a I'adresse suivante : mairie@villeneuve-les-
beziers.fr ou par voie postale au plus tard le lundi 18 décembre 2023 a I'adresse suivante :

A Iattention de Monsieur Jacques ARMING, Commissaire enquéteur
Mairie de VILLENEUVE-LES-BEZIERS
Hétel de Ville
1Rue de la Marianne
34420 VILLENEUVE-LES-BEZIERS

HERAULT
JURIDIQUE &
ECONOMIQUE

Sicge social;Gap Concorde - 26, rue du Prado - 34170 Castelnau-le

HERAULT

ECONOMIQUE

Atteste avoir requ la présente annonce pour parution dans le journal,

Numéro 3490 du JEUDI 16 NOVEMBRE 2023
Important ; cette annonce ne pourra en aucun cas étre annulée.

Loz * Tol: 04 995835 55/53 » Fax - 04 99 58 35 50 « ¢-mail : annonces:lagates@herauftjuridique.com
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L‘EXPERT DES ANNONCES LEGALES

167270

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Préalable a I’aliénation de chemins ruraux

Le Maire de VILLENEUVE-LES-BEZIERS informe le public qu'il sera procédé,
en exéeulion de 'amits municipal n*ADMIN2023/034 du 7 novembre 2023, a
una enquéte publique préalable A laliénation d'un chemin rural inclus dans le
périmétre du pdle d'activits | et d'une partie de chemin rural inclus dans le péri-
maire du projet de la Montagnette.

Celte enquéte se déroulera du lundl 4 décambre 2023 au lundi 18 décembra 2023 i
12H.

Les pigces du dossler satimis & l'enquéte ainsi qu'un registre d'enquéts serant
tenus 2 la disposition du public pendant toute la durée de l'enquiéte publique du
lundi au vendredi de 8H30 & 12H00 et de 13H30 & 17H00, &la Mavie 1 rue de
la Marianne & VILLENEUVE-LES-BEZIERS.

Le dossier d'enquite publique pourra également étrs consulté durant la durée
del'enquéte, sur le siteinternet de la Commune : www.villensuve-les-beziers.fr.

En outre, Monsiaur Jacques ARMING, désigné en qualité de Commissaire
enquételir, se fiendra ala disposition du public 2 la Maire de VILLENEUVE-LES-
BEZIERS :

- Lundi 4 décombre 2023 de 8Ha 11H,
- Lundl 18 décembre 2023 de 10H & 12H.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier etconsigner ses observations
sur le registre ouvert a cel effet,

Les obsavations pourront également tre requas par mall a ('adresse stivante ©
maitla@villaneuve-les-beziers.ir cu par vole postale au plus tard Ie lundi 18
décembre 2023 & |'adresse suivante :

A l'attention de Monsieur Jacques ARMING, Commissaire enquéteur
Mairie de VILLENEUVE-LES-BEZIERS
Hétel de Ville
1 Rue de la Marianne 34420 VILLENEUVE-LES-BEZIERS

SNC U'Agence au copital de 1 000 000 €uros
Rue du Mas de grille — 34438 Saint Jean de Vedes Cedex

= _\%\_; (o

RCS Montpelier — 404 010 209—- CODEAPE : 7312Z- SIRET : 404010 708 L0017 —-TVvA intracommunautaire ©

FR2Z2404010209
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POLICE MUNICIPALE

POLICE
MUNICIPALE

VILLENEUVE-LES-BEZIERS

RAPPORT N° 2023000157

Objet :
Portant enquéte publique préalable 3
I'aliénation de chemins ruraux

Destinataires :

- Monsieur le Maire

- Monsieur le Chef de Service de la
Police Municipale

- Archives de la Police Municipale

REPUBLIQUE FRANCAISE

Rapport de Constatation

L'an deux mille vingt trois, le seize du mois de novembre,

Nous soussigné(s), Brigadier-Chef Principal COCUS Frédéric, Agent
de Surveillance de la Voie Publique LAFON Bertrand,

Agents de Police Judiciaire Adjoints, agréés et assermentés, en
résidence a la Mairie de Villeneuve-les-Béziers

En fonction a la Police Municipale de Villeneuve-les-Béziers
Agissant en tenue et de service, conformément aux ordres regus
de Monsieur le Maire de Villeneuve-les-Béziers

Vu les articles 21, 21 2°, 21-1, 21-2, D15, 73 et 429 du Code de
Procédure Pénale

Vu les articles L.2212-1 et suivants du Code Général des

Collectivités Territoriales
Vu l'article L511-1 du Code de la Sécurité Intérieure

Nous avons I'nonneur de vous rendre compte des faits suivants

Le seize novembre deux mille vingt trois a 10h00, sur demande
de Monsieur Le Maire SOLANS Fabrice, effectuons une
constatation d'affichage concernant une enquéte publique sur
I'aliénation du chemin rural inclus dans le périmétre du projet de

la Montagnette.

Sur place, constatons la présence des panneaux d'affichage
avec l'arrété n° ADMIN 2023/034 apposé au préalable. Précisons
que l'arrété n°’ADMIN 2023/034 est également affiché sur le
totem d'informations situé a l'entrée de la Mairie.

Prenons plusieurs photos que nous joignons au présent
rapport.

Rapport fait pour étre transmis a notre Chef de Service ainsi qu'a
Monsieur le Maire de Villeneuve-les-Béziers

En conséquence, hous avons rédigé le présent rapport a toutes
fins que vous jugerez utiles.

Fait a Villeneuve-les-Beéziers
Le 16 novembre 2023

2> ::E = " _1}0_/
(ae \:5" -






Vu et transmis,
Le Chef de Service de Police Municipale
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Planche photo annexée au Rapport de Constatation N° 2023000157
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Photo N°2 - Photo 2
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Photo N°3 - Photo 3

Photo N°4 - Photo 4
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Photo N°5 - Photo §

Photo N°6 - Photo 6

Page n°5 - 2023000157






Photo N°7 - Photo 7
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Photo N°9 - Photo 9

Photo N°10 - Photo 10
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Photo N°11 - Photo 11

Photo N°12 - Photo 12
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Photo N°13 - Photo 13
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Photo N°17 - Capture
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CERTIFICAT DE MISE EN LIGNE

Titre : arrété n° ADMINO034 portant enquéte préalable a
l'aliénation de chemins ruraux et désignation d'un commissaire

enquéteur
Date d'ajout : 08/11/2023

Date de mise en ligne : 08/11/2023
Date de supression prévue : 18/12/2023
Le document a été ajouté par: admin@villeneuvelesbeziers.com

Signature : e foure
Faladee SBoLANSR.

Ce certificat d'affichage a été téléchargé le : 08/11/2023



